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E-CHECK Informationen flr private und gewerbliche Vermieter




Das Markensiegel flir mehr Sicherheit in der Vermietung:

Der E-CHECK.

Der E-CHECK ist die anerkannte, normengerechte
Priifung aller elektrischen Anlagen und Geréte in
der Wohnung, im Haus und im Betriebsgebaude:

Er dokumentiert den ordnungsgemaBen Zustand
der elektrischen Anlage der jeweiligen Mieteinheit
nach VDE und hilft Gefahren zu erkennen, bevor ein
Schaden entstehen kann.

> SchlieBen Sie Haftungsrisiken aus

Fehler in der Elektroinstallation kénnen Uberspannung
oder Kurzschluss verursachen und nicht nur teure
Schéaden ausldsen, sondern auch lebensgeféhrliche
Folgen fiir die Benutzer haben — zum Beispiel durch
einen Brandfall.

> Lesen Sie die Schadensstatistik

Jahr fur Jahr entstehen Milliardenschaden in Wohnungen,
Blros und Gewerbeflachen, ausgelést durch veraltete
Elektroinstallationen. Der Grund: Nach mehr als 10, 20
oder 30 Jahren Nutzungszeit sind viele Installationen
heutigen Anspriichen nicht mehr gewachsen und
folglich Uberlastet.

Deshalb: Wenn Ihre Immobilien in regelméaBigen
Zeitabsténden Uberprift und bei Bedarf auf neuen
Stand gebracht werden, kdnnen Sie sich

viel Arger und Kosten ersparen.



> Uberzeugende Argumente fiir alle:

Die E-CHECK Plakette zeigt Inrem Mieter, Versicherun-
gen und offiziellen Stellen, dass alles in bester Ordnung

ist. Und wenn wirklich mal etwas passiert, kénnen
Sie den einwandfreien Zustand der Elektroinstallation
nachweisen.

> Was kostet der E-CHECK?

Das hangt von der GroBe der Raumlichkeiten, der
technischen Ausstattung und der Zahl der Elektrogerate
ab. Am besten, Sie sprechen mit einem autorisierten
E-CHECK Fachbetrieb der Innung.

Ihr E-CHECK Experte priift die
Elektroinstallation Ilhrer Immobilien auf:

> ihre Gebrauchs- und Funktionsfahigkeit

> ihren ordnungsgemaBen, sicherheitstechnischen
Zustand nach VDE

> den Schutz gegen elektrischen Schlag und
elektrisch geziindeten Brand

> unsachgemé&Be oder ungenehmigte
Veranderungen

> Energieeinsparpotenziale



Zu prifen ist u. a.:

v Sind Stromkreise sinnvoll aufgeteilt
und Leitungen richtig dimensioniert?

V' |st der Schutzpotenzialausgleich

Bringen Sie sich in Sicherheit:

Risiken senken.
Kosten weitergeben.

Ein E-CHECK gibt Sicherheit. Fiir Mieter, vor allem
aber auch fiir Vermieter. Denn gerade bei der
Vermietung von gewerblichen und privaten Flachen,
gleich welcher GréoBenordnung, bietet ein E-CHECK
entscheidende Vorteile in Sachen Haftungsnachweis
und Risikominimierung.

Die folgenden Punkte sind bei Mietobjekten besonders
zu beachten:

> Sind alle elektrotechnischen Einrichtungen auf
neuestem Stand?

> Hat der bisherige Mieter unerlaubte Veranderungen
vorgenommen? Und wenn ja, welche?

> Ist das Mietobjekt bei einer Neuvermietung
aus elektrotechnischer Sicht wirklich méngelfrei?

Allein aus diesen Griinden ist die regelmaBige E-CHECK
Prifung bei jedem Mieterwechsel zu empfehlen.

Uber die Haupterdungsschiene
wirksam hergestellt?

v Sind alle Leitungen fir den
verwendeten Zweck geeignet?

> E-CHECK Kosten sind Betriebskosten

Unter bestimmten Voraussetzungen sind die Kosten
fur den E-CHECK als Betriebskosten umlagefahig.
Wichtig ist hierbei, dass Sie Ihre Mietvertrédge sozusa-
gen auf den neuesten Stand der Technik bringen und
eine entsprechende Formulierung vorsehen.

Dies ist eine MaBnahme, mit der Sie nicht lange z6gern
sollten. Denn haben Sie schon einmal ausgerech-

net, was ein Personen- oder Sachschaden kostet,

der von lhren Mietern nachweislich auf eine defekte
Elektroinstallation zurtickgefuihrt werden kann?



> Nur vom autorisierten Innungsfachbetrieb

Sicherheit ist bei Immobilien zu einem wichtigen Faktor
geworden. Und dies im doppelten Sinne, denn hier
geht es nicht nur um die Sicherheit von Elektroanlagen,
sondern vor allem um lhre Sicherheit als Vermieter:

> Der E-CHECK ist eine anerkannte, normengerechte
Prifung der Elektroanlage nach VDE. Im Schadensfall
kénnen Sie den einwandfreien Zustand der Elektro-
installation per Prifprotokoll belegen.

> Bei einem Mieterwechsel kdnnen Sie sofort
feststellen, ob unerlaubte Veranderungen an der
Elektroanlage durchgefuhrt wurden.

> Die Kosten flir den E-CHECK sind als Betriebskosten
umlageféhig.

> Der E-CHECK darf nur von geschulten Innungsfach-
betrieben durchgefiihrt werden, die Uber qualifiziertes
Personal und die entsprechende Messtechnik
verfligen.

Alles geregelt in § 535 BGB

Fir den einwandfreien Zustand der verwendeten
Elektrogeréte ist der Mieter verantwortlich. Aber
auch der Vermieter hat seine gesetzlichen Pflichten.
§ 535 BGB: Der Vermieter hat die Mietsache dem
Mieter in einem zum vertragsgemaBen Gebrauch
geeigneten Zustand zu Uberlassen und sie wahrend
der Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten.




Sonderfall Gewerbeflachen:

Prufpflicht nach DGUV Vorschrift 3.

lhre gewerblichen Mieter und vor allem die gesetz-
lichen und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften
nach VDE und DGUV Vorschrift 3 verlangen eine
funktionssichere Umgebung mit intakter Elektro-
installation, die keine Risiken birgt. Was bedeutet
dies nun fiir die Vermietung gewerblicher Flachen?

> Vor der Vermietung

Zu diesem Zeitpunkt ist es in jedem Fall empfehlens-
wert, einen E-CHECK nach VDE durchzufiihren.

Auf diese Weise sorgen Sie als Vermieter sozusagen
fur doppelte Sicherheit. Zum einen kénnen Sie den
ordnungsgemaBen Zustand der elektrischen Anlagen
hieb- und stichfest nachweisen. Zum anderen wird
dank des Prufprotokolls die gesamte elektrische Anlage
dokumentiert. So kénnen Sie als Vermieter spéater
einwandfrei nachprifen, ob und welche Verdnderungen
an der elektrischen Anlage vorgenommen wurden.

Es lohnt sich also, nach dem festen Grundsatz zu
verfahren: Um Buro- oder Ladenflachen, Produktions-
oder Lagerhallen ,,sicher” zu vermieten, muss ihre
intakte Elektroinstallation dokumentiert sein.

> Nach der Vermietung

Hier muss zwischen zwei Fallen unterschieden werden:

1.) Vermietung eines kompletten Geb&udes/Vermiet-
objektes an einen Mieter. Fur diesen Fall ist es nur
wichtig, die elektrische Anlage ordnungsgemas, am

besten dokumentiert durch einen E-CHECK an den
Mieter zu Gibergeben. Ab dem Ubergabezeitpunkt
liegt die Verantwortung fir die elektrische Anlage
und die Einhaltung der regelméaBigen Wiederholungs-
prifungen nach DGUV Vorschrift 3 beim Mieter.

2.) Vermietung einer Teilflache. Fir die Teilflache gelten
die gleichen Grundsétze wie unter Punkt 1 genannt: Ab
dem Ubergabezeitpunkt liegt die Verantwortung fiir die
elektrische Anlage und die Einhaltung der regelmaBigen
Wiederholungsprifungen nach DGUV Vorschrift 3 beim
Mieter. Fur die zentrale Elektroinstallation sowie
elektrische Anlagen in gemeinschaftlich genutzten
Flachen (Licht, Steckdosen in Treppenhdusern etc.)
sind keine Wiederholungsprifungen notwendig, hier
genugt es nach § 535 BGB, die Mietsache in einem
zum vertragsgemaBen Gebrauch geeigneten Zustand
zu erhalten.



> Empfehlenswerte Erganzung im Mietvertrag

Die offiziellen Priiffristen und -empfehlungen

Im Mietvertrag sollte festgelegt sein, dass Verande- fir die Elektroinstallation und Elektrogerite:
rungen an der elektrischen Anlage der Genehmigung Priiffristen Priifgegenstand empfohlene
q . n bei Gewerbe- Priiffristen bei
des Vermieters bediirfen und dokumentiert werden T el Privatimmobilien
mussen. Ebenso ist es empfehlenswer‘t, das E-CHECK Alle 4 Jahre Elektrische Anlagen und ortsfeste Alle 4 Jahre
o ; q - Betriebsmittel oder bei jedem
Prifprotokoll als Anlage dem Mietvertrag beizufligen. Mieterwejchsm
B . . . . Mindestens Ortsveranderliche elektrische
Gerade bei gewerbllchen Vermletungen ist die Elektro- jahrlich Betriebsmittel, Verlangerungs- und
. . . . Geréateanschlussleitungen mit Steck-
anlage einer standigen Veranderung unterworfen vorrichtungen, Anschlussleitungen,
. : . i . . bewegliche Leitungen mit Stecker
(Stichwort PC, Telekommunikation, Multimedia), die und Festanschluss™
ein Vermieter gar nicht mehr nachverfolgen kann. Fur Jahrlich Elektrische Anlagen und Betriebs-
. . . . . mittel in ,Betriebsstatten, Raumen
diese Falle lohnt es sich, gut abgesichert zu sein. und Anlagen besonderer Art.“*
Monatlich SchutzmaBnahmen mit Fehlerstrom-

> Das A und O fiir gewerbliche Flachen:

sichere Betriebsbereitschaft tetbagich

Naturlich muss der Mieter selbst fur die Einrichtung

Schutzeinrichtungen in voriibergehend
stationéren Anlagen.™

Fehlerstrom-, Differenzstrom- und
Fehlerspannungsschalter in nicht
stationéren Anlagen™*

sorgen, die er fur die Auslibung seines Geschafts
bendtigt. Samtliche elektrotechnischen Zusatzausstat-
tungen sowie vom Mieter eingebaute oder aufgestellte
Geréate, Maschinen, IT-Anlagen oder -Netzwerke liegen
in dessen Verantwortungsbereich, ebenso wie die
Einhaltung der nebenstehenden Prffristen

Denn im Schadensfall ist das Erste, was die Versiche-
rung fragt: Ist die Elektroinstallation laut VDE-Bestim-
mungen geprift — und erfolgte die Prifung regelmaBig?




Besonders Hausverwaltungen
mit ihren groBen Immobilienbestédnden
profitieren von einer kontinuierlichen
Dokumentation der Elektroanlagen durch
den E-CHECK.

Je groéBer die Wohnanlage, desto héher das Risiko:

Immobilienprofis rechnen mit uns!

Bei groBen Wohnanlagen mit 1.000 und mehr

Einheiten multiplizieren sich die Aufwendungen
fur Instandhaltung schnell zu einem hohen fiinf-
stelligen Betrag. Das bedeutet: Mit der hheren
Anzahl an Wohnungen erhéht sich auch Ihr Haf-
tungsrisiko. Gut zu wissen, worauf es ankommt.

Ein professionelles Instandhaltungsmanagement

halt den Nutzwert lhrer Immobilien hoch und hilft,

die Betriebskosten systematisch zu senken. Das ist

gut fir Mieter und Vermieter. |hr E-Handwerksbetrieb
unterstitzt Sie hierbei nicht nur als technisch kompe-
tenter Berater und Partner, sondern auch als flexibler
und zuverlassiger Dienstleister. Wir koordinieren unsere
Arbeiten mit anderen Gewerken und helfen Ihnen,

Zeit, Kosten und Arger zu sparen — nicht nur in einer
einzigen Wohnung, sondern in allen.

> Ein E-CHECK nach jedem Mieterwechsel

Wenn Sie es wlinschen, kiimmern wir uns kontinuierlich
um den ordnungsgemaBen Zustand der Elektroinstalla-
tion in der gesamten Anlage, priifen Wohnungen bei
einem Mieterwechsel und machen Sie rechtzeitig darauf
aufmerksam, wenn InstandhaltungsmaBnahmen
erforderlich sind.

Mit einem Wartungsvertrag kénnen Sie sich ganz auf

Ihr Kerngeschéft konzentrieren und haben die Gewiss-
heit, dass nichts Ubersehen wird. Das garantiert Ihnen
langfristige Werterhaltung und die bestmdgliche Rendite
vor Ort.



E-CHECK = |
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> Tipps fiir Ausschreibungen

Im Regelfall wird ein E-CHECK fiir groBe Wohneinheiten Modernisierung mit System.
ausgeschrieben. Sie sollten in jedem Fall darauf achten, In den né&chsten 10 bis 15 Jahren werden circa 45 %
dass es sich bei dem beauftragten Betrieb um einen aller Bestandsimmobilien einen hohen Modernisie-
geschulten und autorisierten Innungsfachbetrieb handelt, rungsbedarf haben. Hier gilt: Bei Vollmodernisierung
der auch berechtigt ist, das geschiitzte E-CHECK Siegel lange Leerstandszeiten vermeiden, um den Mietaus-
zu vergeben. Viele E-CHECK Fachbetriebe bieten fall auf ein Minimum zu beschrénken.
Hausverwaltungen mittlerweile den Service, die Prif- Bei Teilmodernisierung ist hohe Riicksichtnahme
protokolle zum Download im Internet bereit zu stellen. geboten, vor allem wenn der Mieter in der Wohnung

bleibt. In beiden Fallen wichtig: die gewerksuber-
greifende Koordination und Kooperation.

P



Renditepotenziale stecken Uberall:
Clevere Investitionen wie z. B. in Solar-
strom machen lhre Immobilie nicht nur
wertvoller, sondern liefern gleichzeitig

gute Kapitalertrage.

So werden aus Kosten interessante Ertrage:

Rendite steigern mit
intelligenter Investition.

Der deutsche Immobilienmarkt ist nach wie vor in
einer kritischen Situation. In vielen Stadten gilt der
Markt fiir die Vermietung gewerblicher Flachen nach
wie vor als schwierig, Leerstédnde sind keine Selten-
heit. Entscheidender Vorteil im Wettbewerb:
Energieeffizienz.

Einsparpotenziale stecken Uberall und natirlich denken
viele zuerst an energieeffiziente Beleuchtung, tages-
lichtabhangige Lichtsteuerung oder auch Green-IT.
Wesentlich komplexer, aber nicht weniger effektiv,

ist intelligente Gebaudetechnik, die eine effizientere
Nutzung der kostbaren Energie sicherstellt.

> Das Spektrum der Méglichkeiten

Ein Beispiel fir energiesparende Lésungen im Gebaude
ist die automatische Einzelraumregelung der Heizung.
Sie schaltet ab, wenn viele Personen die Raumtempera-
tur erhdhen. Zusatzlich kénnen Jalousien so gesteuert
werden, dass sich Rdume nicht unnétig aufheizen.
Daneben sorgen Zentralfunktionen wie ,alle Lampen
aus” daflr, dass keine Lampe die ganze Nacht brennt,
nur weil vergessen wurde, sie auszuschalten. lhr
E-Handwerksbetrieb analysiert vor Ort, mit welchen
MaBnahmen die gréBten Einspareffekte erzielt werden.

> Solar-Power als Wertanlage

Haben Sie schon einmal ausgerechnet, wie groB Ihre
Dachflachen sind? Schon eine Solarstromanlage mit
ca. 100 m? Modulflache erwirtschaftet heute pro Jahr
ca. 10.000 kWh. Und mit einer Solarthermieanlage kann
der gesamte Warmwasserbedarf fur Inre Wohnanlage
oder Ihr Geschéftshaus gedeckt werden. In beiden
Féllen nutzen Sie eine unbegrenzt verfligbare, nattrliche
Energiequelle und vermeiden CO,-Emissionen. Die
Investition rechnet sich meist schon nach wenigen
Jahren. Und je teurer fossile Energien werden, desto
mehr lasst sich so in Zukunft sparen.

> Das eigene Heizkraftwerk

Sobald gréBere Gewerbeflachen zu heizen sind, ist das
Thema Kraft-Warme-Kopplung unschlagbar. Moderne
Blockheizkraftwerke sparen durch die kombinierte
Erzeugung von Strom und Wé&rme bis zu 40 % der
Energiekosten. Weitere Vorteile sind der immens hohe
Wirkungsgrad von bis zu 90 %, attraktive Zuschiisse
vom Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) und die garantierte Vergiitung fur den produ-
zierten Strom. Naturlich ist die Kraft-Wéarme-Kopplung
auch fur gréBere Wohnanlagen eine interessante
Alternative.



> Attraktivitat erh6hen mit regenerativen Energien

Immobilien mit regenerativen Energien sind gefragt wie
nie. Und rechnen sich auch besser. Warmepumpen zum
Beispiel gewinnen bis zu 70 % der bendétigten Energie
entweder aus der Erde, dem Grundwasser oder der
AuBenluft, der restliche Anteil wird als Antriebsenergie
durch Strom zugefuhrt.

Hinzu kommen entscheidende Vorteile: Niedrige
Verbrauchskosten und guinstige CO,-Bilanz. Keine
Brennstofflagerung, kein Schornstein — und niedriger
Wartungsaufwand. Ihr E-Handwerksbetrieb rechnet
Ihnen aus, wie schnell sich die je nach System variie-
renden Investitionskosten amortisieren.

Energieeffiziente Renditen

NatUrlich bedeuten MaBnahmen in energieeffiziente
Technologien zundchst auch héhere Investitionen.
Aber: Gebaude mit energiesparender Infrastruktur
sind gefragter und schneller vermietbar. Dartiber
hinaus lasst sich in der Regel ein héherer Mietzins
realisieren.
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° Zukunftsichere Objektaustattung

Aufwertung nach MaB:
Zukunftssicher durch Flexibilitat

Bevor Bautrager oder Investoren eine Immobilie
erfolgreich vermarkten, muss die technische
Ausstattung sorgfaltig geplant werden: SchlieBlich
bestimmt sie nicht nur die Wirtschaftlichkeit wah-
rend des gesamten Lebenszyklus’ des Objekts,
sondern auch dariiber, wie flexibel das Gebaude
nutzbar ist.

Es geht um viel mehr als nur Schalter und Steckdosen,
Leitungen und Sicherungen: Die moderne Elektroinstal-
lation ist das Nervensystem |hrer Immobilie, die Platt-
form fir alle technischen Einrichtungen im Gebaude.
Denn Klima- und Beleuchtungstechnik, Komfortfunk-
tionen und Kommunikationstechnik sowie Gefahren-
meldesysteme und Einbruchmeldeanlagen mussen in-
telligent zusammenarbeiten, damit maximaler Nutzwert,
hohe Wirtschaftlichkeit und Energieeffizienz gewahrlei-
stet sind. Kein Wunder, dass die technische Ausstat-

tung heute eines der wichtigsten Verkaufsargumente ist.
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> Flexibilitat in der Raumnutzung

Vorausdenken lohnt sich: Wahrend der Lebensdauer
eines Gebaudes verandern sich haufig die Anforderungen
der Nutzer. Darauf muss die technische Infrastruktur
vorbereitet sein. Flexibilitat spielt aber auch die ent-
scheidene Rolle, wenn Sie sich auf einen Mieterwechsel
mit neuen Anforderungen einstellen missen oder Ihr
Objekt neu positionieren wollen.



Kostenverteilung fur den Bau
und Erhalt von Gebauden
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Tipps und Links:

Professionelles
Immobilienmanagement

... beginnt mit Vorsprung durch Wissen:

Wer die Elektroinstallation im Auge behilt, kann
seinen Mietern und sich selbst viele unangenehme
Uberraschungen ersparen. Ihr E-Handwerksbetrieb
hat noch mehr wertvolle Tipps fiir Sie!

Auch das gehdrt fir uns zum Service: Hier einige
Buchtipps, weiterfuhrende Weblinks und ausgewahlte
Software flr lhren taglichen Informationsvorsprung:

> Alles rund um Energie, Elektro und IT.

Von A wie Alarmanlage bis Z wie digitaler Z&hler finden
Sie hier jede Menge Tipps zu Sicherheit, Komfort und
Energieeffizienz.

www.elektrohandwerk.org

> Noch mehr Infos zum E-CHECK

Ganz entspannt vermieten: Die besten Argumente
fur die geprufte Sicherheit jeder Elektroinstallation.
www.e-check.de

Alles rund um den E-CHECK
erfahren Sie auf www.e-check.de.
Hier erhalten Sie auch zusétzliche

Informationen zum Thema Priffristen.

> Die Technik der Praxis, neuester Stand

Eine der umfangreichsten Content-Datenbanken im
Internet, mit wertvollen, unabhangigen Fachinformatio-
nen fir Architekten, Planer und Immobilienentscheider.
Das ideale Nachschlagewerk fiir alle, die in Sachen
Technik auf neuestem Stand bleiben wollen.
www.baunetzwissen.de/index/Elektro_564.html

> Das Vermieter-Portal

Hier sehen Sie klarer. Mit Checklisten, Tools und
Vorlagen, aktuellen Gerichtsurteilen und vielem mehr,
was lhre tagliche Arbeit leichter macht.
www.meineimmobilie.de



> Immobilienwirtschaft Professional

Dieses Online-Fachinformationssystem stellt die

gesamte Bandbreite der Immobilienwirtschaft kompakt
dar. Mit fundierten Fachbeitragen, hilfreichen Tools wie

Wertermittlung sowie umfangreichen Services wie
z. B. Online-Seminaren. Auch interessant: Fir einige
Ballungsraume sind Marktdaten wie Durchschnitts-
und Spitzenmieten abrufbar.

> WinHaus 9

FUr gewerbliche Verwalter und private Vermieter:

Die Hausverwaltungs-Software fir eine unbegrenzte
Anzahl an Mietern und Vermietobjekten. Mit vollstéan-
diger Nebenkosten- und Heizkostenabrechnung,
auBerdem Wirtschaftsplanen und vielem mehr.

Tipps

> 1. Ausfallzeiten, nein danke!

Bestimmt kennen Sie § 536, Mietminderung bei
Sach- und Rechtsméngeln: Fallt die Elektroinstalla-
tion aus, muss der Mieter nicht mehr die komplette
Miete zahlen.

> 2. Erfiillt die Installation alle Vorgaben?

Die Normenreihe DIN VDE 0100, Gruppe 700
definiert die Vorgaben flr Betriebsstatten, Raume
und Anlagen besonderer Art. Hier sind die sicher-
heitstechnischen Grundforderungen gegeniber
»shormalen® Anlagen erweitert, bezliglich Einwirkun-
gen der Umgebung (z. B. Staub, Feuchtigkeit,
erhdhte Korrosion, mechanische Beanspruchungen)
Auswirkungen der Anlage auf die Umgebung

(z. B. erhéhte Brandgefahren etc.).




Steuerung Automatisierung
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